APPROVAZIONE P.l. 2° FASE - “INDIVIDUAZIONE DEGLI
EDIFICI MONUMENTALI, DELLE VILLE VENETE, DEGLI
EDIFICI E COMPLESSI DI VALORE TESTIMONIALE NONCHE
DELLE PERTINENZE SCOPERTE DA TUTELARE” ARTT.14-6 5
— 66 — 67 DELLE N.T.A. DEL P.A.T. - ESAME OSSERVAZDNI E
CONTRODEDUZIONI.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamate:

- la Deliberazione di Consiglio Comunale, n. 100 8@03.1982, con la quale é stato
adottato il P.R.G. del Comune di Santa Maria daSal

- la Deliberazione di Giunta Regionale, n. 3.312 2&06.1985, con la quale e stato
approvato il suddetto P.R.G., pubblicato nel B.U/Bneto n. 35 del 23.08.1985;

Premesso che:

- la Legge Regionale 23.04.2004, n. 11lofhie per il governo del territorio e in
materia di paesaggioha introdotto sostanziali modifiche alla disci@i urbanistica,
prevedendo il superamento degli attuali Piani Retgol Generali (P.R.G.), proponendo
un livello di pianificazione comunale che si artecan disposizioni strutturali, contenute
nel Piano d’Assetto del Territorio (P.A.T.) e insplosizioni operative contenute nel
Piano degli Interventi (P.1.);

- il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) e $trumento di pianificazione che delinea
le scelte strategiche di assetto e di sviluppo ibgoverno del territorio comunale,
individuando le specifiche vocazioni e le invariahitnatura geologica, geomorfologica,
idrogeologica, paesaggistica, ambientale, storiooumentale e architettonica, in
conformita agli obiettivi ed indirizzi espressi laepianificazione territoriale di livello
superiore ed alle esigenze della comunita locaéntra il Piano degli Interventi (P.l.) e
lo strumento urbanistico che, in coerenza ed inaatbne del P.A.T., individua e
disciplina gli interventi di tutela e valorizzazendi organizzazione e di trasformazione
del territorio programmando la realizzazione degkrventi;

- la Deliberazione di Giunta Comunale, n. 16 deD22005, con la quale il Comune di
Santa Maria di Sala ha elaborato il Documento Rielre del Piano di Assetto del
Territorio redatto ai sensi dell’art. 15 della LR/2004 avente i contenuti di cui all’art.
3, comma 5 della medesima Legge, nonché lo schedecdrdo di Pianificazione;

- in data 24.02.2005 il Comune di Santa Maria da3ma sottoscritto, con la Regione
del Veneto, I’Accordo di Pianificazione per la redme del P.AT. secondo la procedura
concertata ai sensi degli artt. 5 e 15 della L.R2004 e secondo gli atti di indirizzo
adottati con D.G.R.V. n. 3178 del 08.10.2004, reogjp i| Documento Preliminare
contenente gli obiettivi generali che s’intendonergeguire con il Piano, le scelte
strategiche di assetto del territorio anche inzielze alle previsioni degli strumenti di
pianificazione di livello sovraordinato, nonchéimgicazioni per lo sviluppo sostenibile
e durevole del territorio;

- con la citata D.G.C. 16/2005 e stato formalmeligposto I'avvio della procedura di
concertazione e del procedimento per la Valutazaméientale Strategica (V.A.S.) per
la formazione del Piano di Assetto Territoriale;

- con determinazione del Dirigente del Settore T@gm. 146 del 20.03.2006, € stato
formalmente conferito all’Arch. Aldo Marangon, eddraggruppamento temporaneo di
professionisti costituito dall’Arch. Demetrio De dfrceschi e dal geom. Giancarlo
Bersan l'incarico per la stesura del P.A.T. (Piaindssetto del Territorio), nonché la
redazione del quadro conoscitivo della Valutaziémebientale Strategica (V.A.S.) e
del Piano degli Interventi (P.I), ai fini della L.R1/2004 e di cui alla Convenzione —



Contratto n. 454 del 04.04.2006 del registro soettprivate in sostituzione delle
scritture private sottoscritte in data 23.12.2003%0 e 171,

- con ns. nota prot. n. 17392 del 18.07.2006 il Goendi Santa Maria di Sala ha
trasmesso ['Accordo, sottoscritto con la Regionel d&neto e la relativa
documentazione, alla Provincia di Venezia al fingidngere alla sottoscrizione di un
apposito accordo anche con ’Amministrazione Prowile ;

- con deliberazione di Giunta Comunale, n. 129 @el2.2006, il Comune di Santa
Maria di Sala ha approvato il nuovo accordo dnpieazione tra Comune, Regione e
Provincia di Venezia;

- con Delibera Giunta Comunale, n. 115 del 26.106200 Comune di Santa Maria di
Sala ha proceduto alla conclusione della fase dicexazione valutando le
comunicazioni e i contributi pervenuti durantedad di concertazione (artt. 5 e 15 L.R.
11/2004);

- con Deliberazione della Giunta Comunale, n. 1110802.2007, il Comune di Santa
Maria di Sala ha integrato I'’Accordo di Pianificaze tra Comune, Regione e Provincia
di Venezia;

- in data 23.11.2007 il Comune di Santa Maria da®$a sottoscritto con la Regione e
la Provincia di Venezia I’Accordo integrato conupsesposto;

Dato atto che:

- con Deliberazione del Consiglio Comunale, n. & 2#/02/2010, I’Amministrazione
Comunale ha adottato il Piano di Assetto del Tanot(P.A.T.)

- in data 21/12/2010 e stato acquisito al protacadmunale il Parere n. 93 del
16/12/2010 della Commissione Regionale V.A.S.;

- il P.A.T. adottato e corredato dalla documentagi¥y/.A.S. € stato depositato in data
15.03.2011 presso la Provincia di Venezia pertitsbria di competenza;

- la Giunta Provinciale con Deliberazione, n. 1@dl 30.08.2011, si € espressa
favorevolmente per l'approvazione del P.A.T., fadalvi i contenuti indicati
nell’allegato tecnico, agli atti del suddetto predimento;

- in data 06.09.2011 presso ’Amministrazione Rrosle Direzione Urbanistica, si
tenuta la Conferenza di Servizi di cui all'art. ILR. 11/2004 che ha approvato il P.A.T.
con le relative prescrizioni di cui alla Deliberazé della Provincia n. 104 del
30.08.2011;

- TAmministrazione Provinciale con proprio provuewnto n. 113 del 14.09.2011 ha
ratificato la decisione della conferenza di sertenutasi in data 06.09.2011;

- il Piano e stato pubblicato nel B.U.R. Venetd@®. in data 21.10.2011 ed e divenuto
efficace il 07.11.2011,

Preso atto che:

- con Deliberazione di Consiglio Comunale, n. 34 28.04.2011, il Sindaco pro-
tempore ha provveduto all’illustrazione del DocuteelRrogrammatico del P.I. che sara
redatto in due fasi:

1° FASE prevede I'adozione, l'approvazione con la conigst conformazione in P.I.
di accordi pubblico-privati di cui all’art. 6 dellaR. 11/2004;

2° FASE prevede l'adozione, I'approvazione del P.l. relatia pianificazione di
dettaglio della restante parte di territorio comseguente adeguamento del P.R.G.
secondo i contenuti del P.A.T. e della L.R. 11/2004

- il succitato Documento Programmatico e stato digim e reso noto al pubblico con
I'affissione all’Albo Pretorio del Comune dal 13.8811 al 12.06.2011 R.P. n. 592,
dando cosi inizio alle procedure di consultaziahegyartecipazione e di concertazione
di cui al comma 2 dell’art. 18 della L.R. 11/2004;

- con Deliberazione di Giunta Comunale, n. 97 dell@.2011, e stato approvato
I'aggiornamento degli elaborati grafici del PA.[deguati alle prescrizioni di cui alla
D.G.P. 104/2011 e al verbale della conferenzantizedel 06.09.2011;



Richiamato I'art. 40 — Centri storici e beni culturali — delL.R. 11/2004, che cosi
recita:

“1. Si considerano centri storici gli agglomerati @wativi urbani che conservano
nell'organizzazione territoriale, nellimpianto uamistico o nelle strutture edilizie i
segni di una formazione remota e di proprie origiaafunzioni economiche, sociali,
politiche o culturali.

2. Costituiscono parte integrante di ciascun cergtarico le aree in esso ricomprese o
circostanti che, pur non avendo le caratteristiaiecui al comma 1, sono ad esse
funzionalmente collegate in quanto interessaterd#aghi modi d'uso.

3. Il piano di assetto del territorio (PAT) detemai

a) previa analisi dei manufatti e degli spazi libesistenti, le categorie in cui gli stessi
devono essere raggruppati per le loro carattertstidipologiche, attribuendo valori di
tutela in funzione degli specifici contesti da late e salvaguardare;

b) per ogni categoria di cui alla lettera a), glhterventi e le destinazioni d’'uso
ammissibili;

c) i margini di flessibilita ammessi dal piano degterventi (PI).

4. Il PAT provvede alle determinazioni di cui ahmma 3, anche relativamente alle ville
individuate nella pubblicazione dell'lstituto regale per le Ville venete "Ville Venete -
Catalogo e Atlante del Veneto" nonché agli edifed ai complessi di valore
monumentale e testimoniale individuando, altrespértinenze scoperte da tutelare e il
contesto figurativo.

5. Il piano degli interventi (Pl) attribuisce a @aun manufatto la caratteristica
tipologica di riferimento tra quelle determinate IdBAT, nonché la corrispondente
categoria di intervento edilizio ai sensi del com&)dettere a) e b).”;

Constatato che, 'Amministrazione Comunale dovendo procedalta redazione e
all'aggiornamento del Piano degli Interventi (Pih)conformita al P.A.T. approvato, e
piu in generale alla specifica disciplina urbagestiegionale, con I'individuazione degli
edifici monumentali, delle ville venete, degli edife complessi di valore testimoniale,
nonché delle pertinenze scoperte di cui all'art. 14B. 11/2004, con conseguente
rielaborazione/adeguamento dell'impianto normativo;

Visto il progetto della 2° FASE operativa del Piano dégferventi di cui all'oggetto,
redatto dal professionista incaricato Arch. Ald@®@ii Marangon, e dal relativo gruppo
di lavoro, acquisito al prot. gen.le in data 182044 al n. 0006246/2014, composto
dai seguenti elaborati in atti del presente proumedto:

* URB 01 — Relazione ;

* URB 02 — Norme tecniche;

* URB 03 - Edifici di valenza architettonico-ambidata

* URB 04 — A — Ville Venete con decreto di vincolo;

« URB 04 — B — Ville Venete senza decreto di vincolo;

* URB 05 — Edifici con vincolo Ope Legis;

* URB 06 — Edifici vincolati non Ville Venete;

* AGR 09 - Aggiornamento Prontuario per la qualiéhdettonica e la

mitigazione ambientale;
« CD;

Vista la nota, acquisita al prot. gen.le n. 0014512/284418.09.2014, con la quale lo
Studio Habitat di Poiana Maggiore (VI), ha trasmeelssTav. 7 — Stralcio tematico per
“Schedatura edifici” adeguato alle osservaziom atti del presente provvedimento;

Rilevato che il progetto di cui sopra e stato esaminattadabmmissione Urbanistica
in data 22.04.2014 e in stessa data dalla Conmwnisgoer il Paesaggio la quale con



verbale n. 09 si e cosi espresSacommissari prendono atto della proposta di delibe gli
elaborati progettuali allegati che prevede il cenento e la schedatura degli edifici storici;
Ogni determinazione in merito e riservata al Colisifomunale’;

Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 21 d&l02.2014 con la quale e stato
adottato il Piano degli Interventi — 2° FASE, redatall’ “Individuazione degli edifici
monumentali, delle ville venete, degli edifici enpdessi di valore testimoniale nonché
delle pertinenze scoperte da tutelare, artt. 146—@&6 — 67 delle N.T.A. del P.A.T.”

Visto I'Avviso Pubblico, prot. n. 0007984/2014 del 212®l4, reg. n. 556 del
21.05.2014, pubblicato all’Albo Pretorio Comunadgativo al Piano degli Interventi —
2° FASE, sopradescritto;

Accertato che, il Piano degli Interventi — 2° FASE ogget& presente provvedimento,
e stato depositato presso la segreteria del corduisanta Maria di Sala, in libera
visione al pubblico, per 30 giorni consecutivi, d21.05.2014 al 19.06.2014, e che nei
30 giorni successivi, dopo la scadenza del periddaleposito, dal 20.06.2014 al
19.07.2014 compreso, sono pervenute n. 02 ossemnvazntro i termini e n. 01
osservazione fuori termine, cosi come risulta daitificato di Pubblicazione datato
16.09.2014 sottoscritto dal Dirigente del Settoeerlico geom. Carlo Pajaro;

Rilevato, per quanto suesposto, che sono pervenute lergegaservazioni:
entro i termini:
 BIASIBETTI RODOLFO e BIASIBETTI MARISA _ (acquisita al prot. n.
0010260/2014 del 03.07.2014);
e SILVESTRINI_GIANNI e BAGAGGIOLO ANTONIETTA _ (acquisita al
prot. n. 0010964/2014 del 16.07.2014);
fuori termine(dopo il periodo di deposito)
e SINGH BALVINDER e BOZZA ANGELA (acquisita al prot. n.
0011204/2014 del 21.07.2014);

Visto il Registro delle Osservazioni con i relativi Pareecnici datato settembre 2014
predisposto dall’arch. Aldo Marangon,;

Viste, esaminate e valutate singolarmente tutte le pree@sservazioni, considerato che
le stesse comunque possono essere di aiuto ealtagpllaborativo;

Atteso di dover, per motivi di opportunita, esaminaregsiarmente ogni Osservazione
provvedendo per ognuna di esse a specifica votaziprecisando le motivazioni
dell’accoglimento o non accoglimento;

Visti i Pareri Tecnici sotto riportati, espressi periogingola Osservazione dall’arch.
Aldo Marangon;

Osservazioni pervenute entro i termini:

Osservazione 1| BIASIBETTI RODOLFO e BIASIBETTI MARISA

(acquisita al prot. n. 0010260/2014 del 03.07.2014)

Proposta Richiesta di inserimento, nella schedatwlegli edifici
monumentali, del fabbricato ad uso residenziate regla frazione
di S.Angelo, via Masi, 18, censito al foglio 11 rpaj 81 - 132.
Parere tecnico Si ritiene accoglibile. Si concocda I'osservante e si crea upa
nuova scheda di Progetto con il numero 71.




Osservazione 2

SILVESTRINI GIANNI e BAGAGGIOLO ANTONIETTA

(acquisita al prot. n. 0010964/2014 del 16.07.2014)

Proposta

Richiesta di mantenimento del porticootlegamento tra il nuovo
fabbricato e quello individuato con la scheda n, &tualmente
con grado di tutela “1”, al fine del rispetto @eltlistanze tra
edifici siti nel Capoluogo, via Gaffarello, 42, «#n al foglio 9
mappale 502.

=

Parere tecnico

Si ritiene accoglibile. Nel prendste delle motivazioni espresse
dall'osservante per le quali viene richiesta lafeoma del porticg
di collegamento tra il corpo di fabbrica oggettdlalecheda n. 2]
e I'adiacente edificio di recente costruzionejt@me di accogliere
parzialmente I'osservazione confermando la presededa
copertura di raccordo tra i due corpi di fabbrica mon la
prescrizione che la stessa sia ad una quota leggée inferiore
rispetto a quella dell’edificio oggetto di tuteldloascopo di
differenziarne la lettura architettonica ed al tenspesso garantire
una corretta lettura dimensionale dell’edificio sdhto.

Osservazione pervenuta fuori termidepo il periodo di deposito)

Osservazione 3

SINGH BALVINDER e BOZZA ANGELA

(acquisita al prot. n. 0011204/2014 del 21.07.2014)

Proposta

Richiesta di declassamento da “4” — Hdlfizalore ambientale, a
“5" — Edifici con nessun valore ambientale, del Habato
individuato con la scheda n. 60, sito nella fraeidnS.Angelo, vig
Masi, 1, censito al foglio 14, mappale 638.

Parere tecnico

Si prende atto delle argomentannoicate nell’osservazione, in
particolare della descrizione relativa alle modifoni
dell'impianto originario. Trattandosi comunque ah edificio che
dal punto di vista dimensionale, tipologico, materi presenta
elementi caratteristici dell'edilizia rurale siieihe di confermare il
grado di protezione n. 4. Tale grado di proteziamfatti non
risulta limitativo nelle scelte progettuali che r@rno adottate pe
il recupero dell’edificio; infatti‘interessa la conservazione di una
parte delle strutture esterne per le -caratterisécrstorico-
artistiche ed il rapporto con il contesto circostanL’intervento
ammesso € la ristrutturazione edilizia con vincopdani
volumetrico parziale, ammettendo la demolizione cecupero
volumetrico delle parti non significative per coropate esigenz
igienico-sanitarie e funzionali. E prescritto il s&uro delle
strutture esterne morfologicamente interessantn t® modalita
dell'art. 3 del DPR 380/2001. Le destinazioni d’'usano quelle
ammesse dalla zona urbanistica.”

Inoltre, la norma sui gradi di protezione metteewidenza che “lg
scelte definitive sul corretto intervento in un fexd storico
possono avvenire solamente a scala edilizia diagét e non a
scala urbanistica; cio significa che il corretto pqoccio dal punto
di vista metodologico del recupero di edifici ahiigmpone ung
attenta e profonda analisi storica, un accuratoewio metrico che
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non si intrinsechi, pero, nelle finalita del caloodi superfici e
volumi ma sia strumento di valutazione criticodifigica
dell'interno complesso al fine di definire le caeaistiche del
manufatto dal punto di vista storico, materico, fotwgico-
distributivo, architettonico. Tale operazione puwvanire ad ur
livello di definizione che puo essere solamenteaasedilizia di
dettaglio che si pone come obiettivo un progettoatiservazione,
di recupero, di ridefinizione funzionale, ecc.; Uvase conoscitiva
cosi determinata e elemento determinante per laretir
definizione dell’ambito da trattare.”

La norma cosi indicata non € particolarmente litiviga al tempo
stesso perd garantisce la conferma di una memonisotidata ne
territorio. Il grado di protezione n. 5, invece,nsentendo |3
demolizione integrale e la ricostruzione anche sagome e
volumi diversi consentirebbe la perdita totale blehe oggetto d
schedatura.

Per tali motivazioni 'osservazione non puo esselta.

574
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Osservazione 1):

Presenti: n.
Favorevoli n.
Astenuti: n.
Contrari: n.

Viene accolta come da parere tecnico;

Osservazione 2):

Presenti: n.
Favorevoli n.
Astenuti: n.
Contrari: n.

Viene accolta come da parere tecnico;

Osservazione 3):

Presenti: n.
Favorevoli n.
Astenuti: n.
Contrari: n.

Non viene accolta come da parere tecnico;

Richiamati:

- il parere espresso dalla Commissione Urbanisticdata .................... , in atti del
presente provvedimento;

- il parere espresso dalla Commissione per il Paasaggata .............. con verbale n.

........... Che COSI reCitar ... vl

Richiamato l'art. 39, lett. b) del D.Lgs. 14.03.2013, n. Wiordino della disciplina
riguardante gli obblighi di pubblicita trasparenzadiffusione di informazioni da parte
delle pubbliche amministrazioni.” che stabilisce che deve essere effettuata
tempestivamente, nel Sito comunale e nell'apposigzione “Amministrazione
trasparente” la pubblicazione del presente schema di provvedino) prima della sua
adozione, con i relativi allegati tecnici;

Dato atto che la pubblicazione di cui sopra é stata effedtiradata 18.09.2014;



Visto l'art. 78 del T.U.E.L., l'art. 15 dello Statutolart. 53 del Regolamento per il

funzionamento del Consiglio Comunale, i consiglidevono astenersi dal prendere
parte alla discussione e votazione di delibereanganti interessi propri o di loro

parenti o affini sino al 4° grado. L’'obbligo di assione comporta I'allontanamento
dalla sala delle riunioni;

Ritenuto di procedere all’approvazione del P.l. telematg&®condo il progetto redatto
dall’arch. Aldo Gianni Marangon, e dal relativo gpo di professionisti, considerando
che lo stesso e conforme al Documento Programmadlticgirato dal Sindaco pro-
tempore nella seduta del Consiglio Comunale d€l28011;

Richiamati:

- laL.R. 23.04.2004, n. 11;

- laD.G.R.V.n. 3178 del 08.10.2004;
- laD.G.R.V. n. 2988/2004;

- laD.G.R.V. n. 1322 del 10.05.2006;
- laD.G.R. n. 791del 31.03.2009;

- il D.Lgs. 14.03.2013, n. 33;

- il vigente Statuto Comunale;

Visto il D.Lgs. 18.08.2000, n. 267,

Acquisiti i pareri favorevoli in ordine alla regolarita tézan e contabile, ai sensi
dell’'art. 49, comma 1, del D.Lgs. n. 267/2000;

Il Presidente pone ai voti la proposta di delibean voti favorevoli ........... , contrari
........... , € astenuti ......... espressi per alzata di maaond............. consiglieri
presenti e votanti, accertati dagli scrutatori @cfamati dal Presidente

DELIBERA

1. Di approvare, secondo l'esito della precedente votazione elg@notivazioni
esposte in premessa, ai sensi e secondo le mopedwiste dall'art. 18 della
L.R. 11/2004, il Piano degli Interventi — 2° FASElativoall’ “Individuazione
degli edifici monumentali, delle ville venete, deglifici e complessi di valore
testimoniale nonché delle pertinenze scoperte tidae, artt. 14 — 65 — 66 — 67
delle N.T.A. del P.A.T,”redatto dall’Arch. Aldo Gianni Marangon, e dal
relativo gruppo di lavoro, composto dagli elaloia premessa elencati,
acquisito al prot. gen.le in data 18.04.2014 aD006246/2014, in atti del
presente provvedimento.

2. Di dare atto che, la valutazione delle predette osservaziamicémportato la
necessita di variare, integrare, modificare, o medkefinire i contenuti del
“Piano degli Interventi — 2° FASE, relatival’ “Individuazione degli edifici
monumentali, delle ville venete, degli edifici enpdessi di valore testimoniale
nonché delle pertinenze scoperte da tutelare, a#tt- 65 — 66 — 67 delle N.T.A.
del P.A.T.”, adottato con Deliberazione di Consiglio Comunale2l1 del
29.04.2014.

3. Di stabilire che I'approvazione del Piano degli Interveti -ERSE, seguira le
disposizioni previste dall’art. 18 della L.R. 1120 che ai commi 5 e 6, cosi
recita:

comma 5) Copia integrale del Piano approvato anteasa alla provincia ed é
depositata presso la sede del comune per la ldogrsultazione.



comma 6) Il Piano diventa efficace quindici giodupo la sua pubblicazione
nell’albo pretorio del comune.

. Di dare atto, altresi, che é stata effettuata in data 18.09.2014, nel sit
comunale, nell'apposita sezioné’Amministrazione trasparente” la
pubblicazione del presente schema di provvedimeatalei relativi allegati
tecnici come previsto dall’art. 39, lett. b) delLDs. 14.03.2013, n. 33.

. Di incaricare il Dirigente del Settore Tecnico di provvederei aglempimenti
conseguenti previsti dalla L.R. 11/2004 provvedenuudtre all’adeguamento
degli elaborati sopracitati secondo le indicazwmsiliari.



